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" Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Blasestradet i Lund




A. Allmanna fbrutsé‘zttnin'gar

Bostadsrittsféreningen Blasestradet i Lund, som har sitt sate i Lund och som registrerats hos PRV
2003-07-04, har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmama for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréitslagen har styrelsen 2004-04-15 uppréttat
foljande ekonomiska plan, fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsférvary p& avialad képeskilling samt pa slutliga entreprenadkostnader.
Nybyggnation av 14st bostadslagenheter och 3 st lokaler i ett flerbostadshus har pébérjats ach
inflyttning beraknas ske i slutet av ar 2005. Férutséttning for att nybyggnation skall pabdérjas &r att
minst 80% av alla |agenheter &r salda. .

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sa snart féreningen registrerat den ekonomiska ;‘Jlan‘én‘.'

Berakningar av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda t april manad 2004, Dessa kostnader &r kalkylerade.

Bostadsréitsfareningen har tecknat entreprenadavtal 2004-03-24 med Darjac Fastigheter i Lund.

7F6reningen har ansékt om statlig bostadsbyggnadssubvention, i vilket &rende lansstyrelsen i Skéne
1.an meddelat beslut den 11 mars 2004. Féreningen har begart senareléggning av subventionsréntan.

Fastigheten kommer att fuilvardesforsékras.

Vid planens upprattande finns inga lokalkontrakt tecknade. Hyresintékten fran dessa lokaler &r darfér |
kalkylerad. :

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Blekhagen 10, Lunds Kommun

Adress: " Laboratoriegatan , Ostra Martensgatan, Lund
Tomtens areal: 1145 kvm

Lagenhetsarea: 1563 kvm

Lokalarea: 194 kvm

Byggnadens utformning: En byggnad , 3-4 vaningar -
Byggar 2005

Antal bostadslagenheter 14 stycken

Antal lokaler . 3 étycken

Servitut ’
Fastigheten &r belastad av tva servitut, bada till formén for Blekhagen 9. Servituten avser nyttjanderatt %
av tva parkeringsplatser i underjordiskt garage cch rétt for tillfart till underjordiskt garage. _ﬁ—
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Gemensamma anordningar och utrymmen
Fjérrvérme, avtal med Lunds Fjarrvérmeverk
Sophus pa garden

Poritelefon

El-central

Farrad ach gemensamma kéllarutrymmen
Vattenmatare

Postfack

Cykelforrad

Terrass '

Parkering
19 garageplatser finns i kéllarplanet for uthyrning.

Gemensamhetsanléaggning
Gemensamhetsanléggning ska inréttas och omfatta;
- Gérdsutrymme med avvattning (dagvatten), planteringar, tréd, buskar, grésytor mm pa
Blekhagen 9 och 10.
- Férrad, terrass, utrymme fér sophantering och cykelifdrrad pé Blekhagen 10
- Passagen mellan husen pa Blekhagen 10
- Omradesbelysning, omfatiande fér omradets interna ledningar fram till anslutningspunkt till
allman ledning, belysningsstolpar, belysningsarmaturer samt dvriga for anléggningens
funktion nddvéndiga anordningar. .
Fardelning av kostnader skall ske pa foljande satt;
Blekhagen 9 4/21
Blekhagen 10 17/21
Kostnader for el och sophantering gér via abonnemang fér Blekhagen 10. Férdelning av kostnader
enligt ovan nadmnda andelstal.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning Bottenplatta betong

Stomme - Betong

Yitervaggar ‘ Puts

Légenhetsavskiljande vaggar Betong

Innervaggar bérande _ Betong

Innervéggar, e barande Betong/gips

Yttertak Taktegel

Légenhetsddrrar Inbrottsskyddade sékerhetsdorrar
Fonster och fonsterdérrar Tra-aluminium, 3-glas

Ventilation Mekanisk franiuft, tilluft via ventiler
Véarme Radiatorer, golvvéarme
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Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Totalt antal ligenheter 14 st och 3 lokaler varav,

2rok 4st
3rok . 2st
4 rok 2 st
5 rok 6 st
Rum Golv Véggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Putsat, malat { Puisat, malat_| Haithylla
Vardagsrum Parkett Putsat, mélat | Putsat, mélat
Kok Klinker Putsat, malat | Putsat, malat | Kyl-sval (4-5 rok)
Frys (4-5 rok)
Kyl-Frys (2-3 rok)
Spishall (4-5 rok)
Inbyggnadsugn {4-5 rok)
| Spis (2-3 rok)
Kakssnickerier enligt ritning
Diskmaskin .
Mikrovagsugn
Spiskapa
Sovrum Parkeit Putsat, malat | Putsat, malat | Sképinredning enligt ritning
Bad Klinker Matat Malat Skapinredning enligt ritning
WGC/Dusch Duschkabin alt; Badkar
, Handdukstork
Tvatt Klinker Malat Malat Skapinredning enligt ritning
: Tvattimaskin
Torktumlare
WG Bad/Tvatt | Klinker Malat Malat Skapinredning enligt ritning
: -j Handdukstork
Tvitimaskin
Torktumlare
Duschkabin alt badkar
Klidkammare | Linoleum/parkett | Malat Malat Inredning entigt ritning
Dress Parkett Malat Malat Inredning enligt ritning
Lokaler

Det finns 3 lokaler for uthyrning i fastigheten,

Lokal 1
Lokal 2
Lokal 3

93 kvm
71 kvm
30 kvm

Foreningen avser aft momsregistrera lokalerna for att kunna gora momsavdrag pa drift och
underhallskostnader.
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C. Beraknade kostnader f6r foreningens fastighetsforvéry (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Forvary fastighet 2 300 000
Lagfart ach pantbrev 515 000
Fastighetsreglering 2 500 000
Totalentreprenadskostnad® 59 060 000
TOTALT (slutlig kostnad) 64 375 000

* Har ingdr kosinader for foreningsbildning, alla kostnader fram il byggstart (a rkéo!pger, rivning min),

alla byggkostnader och anslutningsavgifter

Taxeringsvirde- berdknat

25 000 000

varav bostader

21 500 000

varav lokaler

3 500 000

D. Finansieringsplan

Tinkt lAnestruktur per april 2004
Grundforuts&ttningar

Banklan banklan 1|| banklidn 2| Summa/Total
Belopp kr 412 000 000{| 11 959 000 23 959 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev

Loptid (ar) [6pande 4

Rantesats* 3,00% 4,20% 3,60%]**
* Prelimindr ranta -

o yiktat genomsnitt

Lanetyp 1 - rak amortering

Amortering per ar (%) 1,00%“ 1,00% 1,00%
Antal ar for full terbetalning 100 100 100
Amorteringsbe!opb per ar 120 000 119 590 239 590
Rantekostnad ar 1 360 000 502 278 862 278
Totalbelopp ar 1 (rdnta + amort.) 480 000 621 868 1101 868
Insatser 40 416 000|Insatsernas fordelning framgar av
Féreningens 1an 23 959 000|avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna
Summ? finansiering 64 375 000
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E. Berdkning av féreningens arliga kostnader och intakter

Berakningarna gjorda for ar 1

Kvm bostad/lokall 757
Ranteantagande for 1an3,60%

Nyckeltal

Kapitalkostnader Kr kr/kvm
Réntor 862 278 490,8
Avgar bostadsbyggnadssubvention™ 93 203 53,0
Defltotal 769 075 4377
Avskrivningar (kostnad men €j uigift) 64 375 36,6
Deltotal 833 450 4744
|Amortering (utgift men ej kostnad) 239 590 136,4]

Nyckeltal
Driftskostnader inkl. moms i férekom. fall kivkvim
Elfsrbrukning {exkl hushallsel) 24 000 13,7
Vatten och avlopp 35 000 19,9
Uppvarmning 159 000 90,5
Avfall 18 000 10,2
Hissar serviceavtal mm 17 000 9,7
Fastighetsfarsékring 12 000 6,8
KabelTV/Bredband 17 000 8,7
Fastighetsforvaltning teknisk 55 000 31,3
Fastighetsfirvaltning ekonomisk 18 000 10,2
Arvoden (styrelse, revision) 19 000 10,8
Gemensamheisanidggning 20000 11,4
Ovrigt 20 000 11,4
Deltotal 414 000 235,6

Nyckeltal
Avsittning for underhall kr/kvm
Avsattningar | enlighet m. Féreningens stadgar
Fond féir yitre underhall 44 000 25,0
tnderhallskostnader
[Lépande underhall (ej fondfinansierat) 15 000 8,5|
|Fastighetsskatt*™ 35 000 19,9
[Summa kostnader 1341 450 763 |
[Summa:utgifter 1 516 665 863 |

Arsavgifter -

| enlighet med vad som foreskrivits i féreningens stadgar skall arsavgifterna

fordelas i férhallande till lagenheternas insats 797 465
Intékter

Hyra lokaler*** 536 800
Hyra garage 182 400
Summa intidkter 1516 665

*  Bidragsunderiag 1 2.427.000 kr enlfigt beslut Lansstyrelsen i Skane ldn 2004-03-11
Subventionsridnta 2004-04-01 &r 2,5%, dvs 1 2.427.000%0,30%0,025=93.203 kr

** Enbart for lokalerna de forsta 5 aren

** [alkylerade intékter 2.500 kr/kvm plus fastighetsskatt(35.000kr) och vérme (90kr/kvim)

allt inki. moms, négot lokalkontrakt har vid planens upprattande ef tecknals




F. Redovisning av lagenheterna
Arsavgift 797 465
Insats 49 416 000

Lgh [Vanings| Antal rum| Bruksarea Insats Arsavgift Andelstal
nr plan och kok kvim kr kr/imanad
101 1 4 105 2392 000 4 4684 0,067179
102 1 5 166 3 588 000 6 633 0,099808
201 2 5 143 3 575 000 6 080 -0,081491
202 2 5 171 4 250 000 7271 0,1084056
203 2 3 94 2 538000 3897 0,060141
204 2 2 65 1 890 000 2764 0,041587
205 2 2 71 1917 000 3019 0,045425
3 3 5 143 3 575 000 6 080 0,091491
302 3 5 171 4 275 000 7271 0,109405
303 3 3 86 24984 000 3 657 0,055022
304 3 2 60 1 798 000 2 551 0,0358388
305 3 2 68 1 914 000 2 891 0,043508
401 4 4 104 2 808 000 4 422 0,066539
402 4 5 126 3 402 000 5357 0,080614

1563 40 416 000 66 455 1,000000

Drifiskosinader som bostadsréitishavaren skall svara fér och som inte ingari arsavgiften;

1. Hushéllse!
2. Parkeringsplats i garage

3. KabelTV utdver grundutbudet
4. Bredband
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l. Sarskilda forhallanden

Bostadsrittsinnehavaren ska betala insats. Insats, arsavgift och andelstal faststélls av styrelsen.
Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsattning tifl fonder ska finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift till fsreningen. Arsavgiften férdelas pé bostadsratterna
utifrdn andelstalen.

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for hushalisel.

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad till det inre héla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmeh i
gott skick.

I 6vi'igt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens upplésning. ‘ '

De i denna ekonomiska plan, uppréttad 2004-04-15, [dBmnade uppgifter angéende fastighetens
utférande, beraknade kostnader-och intékter hanfar sig till vid tidpunkten fér planens uppréitande
kénda forutsattningar. '

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och-dartill sa kallad
tillaggsférsakring for bostadsréatt. :

Brandférsékring med fullvardesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Blésestradet

Lund 2004-04-15
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J. Intjg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det andamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen har granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Bléisetriidet, org nr 769609-7711, och
far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmande av foreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats &r riktiga och stdmmer 6verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss. I planen gjorda
berikningar ir vederhiftiga och den framstér som héllbar.

Vid planens upprittande ar inga lokalhyreskontrakt tecknade. For det fall ndgon lokal gj blir
uthyrd kommer det paverka medlemmarnas arsavgifter.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har foljande handlingar granskats;

registreringsbevis for bostadsrittsforeningen,

stadgar,

fastighetskopeavtal,

FDS-utdrag,

ritningat,

forrittningskarta,

beslut om réintebidrag,

entreprenadavtal med slutgiltig kostnad och produktionsgaranti,
garantiforbindelse osélda ligenheter :

Vidare intygas att forutsitiningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida.
P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligi var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmé 2004-04-16

bl =

artin Nilgéon }fans Higg / C’/

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.




