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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Blasestradet i Lund, 769609-7711 far harmed avge
arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-04. Fastigheten Blekhagen 10 i Lund férvarvades
2004-02-05. Den ekonomiska planen registrerades 2004-05-03. Féreningen ar ett privatbostads-
foretag (=akta bostadsréattsférening).

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Blekhagen nr 10 i Lunds kommun
Fastigheten forvarvades  2004-02-05

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2006 och bestar av ett flerbostadshus

Tomtytan &r 1145 kvm
Boarean 1 563 kvm
Lokalarean 194 kvm

Byggnaden uppfordes genom totalentreprenad av Darjac Fastigheter i Lund AB. Foreningen ager
saval tomt som byggnad.

Fastighetens taxeringsvarde ar 2025 &ar 62 545 000 kr varav mark 19 345 000 kr och byggnader 43
200 000 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar sedan 2015 kollektiv
bostadsrattsforsékring for medlemmarna och ansvarsforsakring for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen &r:

Lagenheter  Antal Yta(kvm)

2 rok 4 264
3 rok 2 180
4 rok 2 209
5 rok 6 910
Totalt 14 1563

Foreningen &r momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Medlemmar
Foéreningen har 14 medlemmar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22 och extrastdmma och 2025-12-03

Styrelse

Efter den ordinarie stdmman den 22 maj bestar styrelsen av:
Bo Lundgren, ordférande

Johnny Nilsson, kassor

Christer Sarnstrand, sekreterare

Brita Olerup, suppleant
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Styrelsen har under 2025 haft 8 protokollférda sammantraden. Styrelseledaméterna och revisorerna
uppbér inga faststéllda arvoden, men styrelsen har arligen ratt att disponera ett belopp som motsvarar
60 % av gallande prisbasbelopp péa séatt som styrelsen bestdmmer.

Revisorer
Mats Natt och Dag och Lars V Andersson

Valberedning
Joakim Hedin och Brigitte Sarnstrand

Styrelsens ansvar

| styrelsens uppdrag ingar att sékerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus
genom att arligen besiktiga féreningens egendom, uppratta en underhalisplan och arligen upprétta en
budget for att kunna faststélla arsavgifter for varje 1agenhet.

Fastighetens tekniska status

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skéts av styrelsen. Styrelsen har stadgeenligt besiktigat
fastigheten samt inventerat 6vriga tillgangar.

Brandmaterial, garageport, hissar, 1as, ventilationsanordningar och varmeanlaggning besiktigas och
servas regelbundet genom tecknade avtal. Klottersaneringsavtal finns tecknat med saneringsbolag.
Stédning av allménna utrymmen och gangbanerenhalining utférs av anlitade entreprenérer.

Ekonomisk férvaltning

Enligt en dom av Hégsta férvaltningsdomstolen den 2025-06-24 kan bostadsrattsféreningar som hyr ut
afférslokaler dra av inkommande moms i férhallande till hur stor del av omséttningen som hérror fran
hyreslokalerna, vilket innebér en kostnadsminskning pa ca 60 tkr/ar for féreningen. Da domen géller
retroaktivt fran 2019 gav den dessutom en aterbetalning med 386 303 kr. Styrelsen har beslutat att
anvéanda detta belopp till hyresutjdmningsfonden och fonden for yttre underhall.

Avséttning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgan ske i enlighet med antagen underhalisplan.
Under aret har 489 231 kr avsatts, medan totalt 422 663 kr har utnyttjats fér planerat underhall och fér
reparationer. Avsattning innehaller den planerade avsattningen om 219 500 kr plus en extra avséattning
om 269 731 kr fran aterbetalningen av momsinbetalningar.

Hyresutjamningsfonden skall motsvara ca 1 ars hyra fran den stérsta hyreslokalen, men pa grund av
problemen med Kaskin Mat AB under 2023 var den vid ingangen av 2025 enbart 60 % av detta belopp
Styrelsen har darfér beslutat att anvdnda momsaterbetalningen for att aterstalla nivan till 100 %. Under
2025 avsattes 30 000 kr plus 116 572 kr till hyresutjamningsfonden som dérefter bestar av 352 152 kr
(motsvarar 103 % av malbeloppet).

Féreningen har fér 2025, efter avsattningar till fonderna enligt ovan, ett resultat pa 244 835 kr.

Féreningens bankkontakter sker med Nordea dér foreningen har samtliga 1an. Vid arsskiftet uppgar
foreningens Ian till sammanlagt 9 078 926 kr. Den genomsnittliga réntesatsen pa féreningens lan var
vid arsskiftet 2,43 %.

Féreningens likvida tillgangar &r i huvudsak placerade i rénte- och aktiefonder férutom en mindre del
som 4&r placerade pa bankkonto. Enligt stimmobeslut kan styrelsen placera 40% av likvida tillgdngarna
i aktiefonder och resterande i rénteb&rande placeringar. Se Not 6 bland noterna fér redovisning av
aktuellt marknadsvérde 2025-12-31.

Foéreningen kommer for 2026 6verga till redovisning i enlighet med regelverket K3, vilket &r ett krav for
alla Bostadsrattsféreningar.

Avstamning av arsavgifterna for 2025

Arsavgiften bestar av tva delar, dels driftkostnader som férdelas enligt Iagenheternas andelstal, dels
kapitalkostnader som férdelas efter medlemmarnas andel av féreningens lan. Eftersom flera
medlemmar har gjort frivilliga kapitaltillskott belastar kapitalkostnaden inte alla I&genheter. D&rfor
maste en avstdmning mellan inbetalda kapitalkostnadsavgifter och verkliga kapitalkostnader ske.

Inbetalda kapitalkostnadsavgifter 330 000 kr
Réntekostnader 292 014 kr
Amorteringar 0 kr
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Overskott under aret 37 986 kr
Overskott efter 2024 29 641 kr
Summerat dverskott 67 627 kr

Salunda har de medlemmar som har andel i féreningens lan, en total fordran pa 67 627 kr. Styrelsen
beslutar att detta 6verskott anvénds for att reducera kapitalkostnadsavgiften fér 2026.

Teknisk foérvaltning

Under 2025 har ett antal forbattringsprojekt genomférts; renovering av samtliga fonster, byte av
styrsystem foér vdrme och ventilation, vdrmeelementbyte i en hyreslokal, renovering av ett kéllarforrad,
breddning av garagenedfarten och malning av fastighetens sockel.

Planerat underhall
Service enligt féreningens underhallsplan kommer att genomféras under 2026. Flera av dessa punkter
genomfdrs av leverantdrer med vilka arliga serviceavtal ar upprattade

Leverantérs- och serviceavtal

Bokféring mm Innecta

Fjarrvarme Kraftringen

Gemensam el Kraftringen

Klottersanering Sanerings Companiet

TV/bredband/ tfn gruppavtal Tele2

Stadning, allmé&nna utrymmen Miljosmart Skane AB

Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk

Sophantering Lunds Renhallningsverk

Ventilation Assemblin Ventilation

Véarmeanlaggningen Assemblin VS

Hissar Kone

Garageport Kone

Brandmaterial Tak & Brandskydd

Dorrlas HPND

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023

Nettoomsattning 709 362 698 390 552 571

Resultat efter finansiella poster 494 335 426 955 237 232

Soliditet, % 88 88 86

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 326 365 237

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintdkterna 34 37 27

Skuldséattning per kvadratmeter totalyta 5167 5167 5906

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 5 808 5808 6 639

Sparande per kvadratmeter 224 243 135

Réantekéanslighet % 18 16 28

Energikostnad per kvadratmeter totalyta 217 188 196

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten.
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Eget kapital
Medlemmarnas Féreninges Balanserad
kapitalinsats fonder fériust
Vid arets bérjan 53 046 003 20 849 275 -1 674 986
Arets inbetalning 635 803
Arets uttag -422 663
Arets resultat 244 835
Vid arets slut 53 046 003 21062 415 -1 430 151

Den moms som féreningen har fatt tillbaka retroaktivt har satts av till féreningens repartionsfond och
hyresutjdmningsfond.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 674 989
uppskrivningsfond markvéarde 18 685 000
arets resultat 244 835
Totalt 17 254 846
disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 219 500
Avséttning till fond fér hyresutjdmning 30 000
balanseras i ny réakning 17 005 346
Summa 17 254 846

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.

e /’\
,?@h ; : L,—\o\ — | ¢ /Q/\’
Bo Lundgren Jehnny Nilsson Christer Sarnstrand

\
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Resultatrakning S
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
S . 20251231  2024-12-31
Rérelseintékter &
Nettoomséattning 709 362 698 390
Ovriga rérelseintikter 783058 845687
Summa rorelseintakter 1492 420 1544 077
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader ~ -827344  -796 060
Summa rorelsekostnader -827 344 -796 060
Rorelseresultat 665076 748017
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 100 136 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 002 4625
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 - -204 879 - -325 687
Summa finansiella poster -170 741 -321 062
Resultat efter finansiella poster 494335 426955
Bokslutsdispositioner 4
Ovriga bokslutsdispositioner ~ -249500 -365 100
Summa bokslutsdispositioner -249 500 -365 100
Resultat fére skatt 244835 61855
Skatter

Arets resultat ' 244 835 61 855
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Balansrékning

Beloppikr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 7
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(11)

| 2025-12-31  2024-12-31
79 650 964 79 650 964
79650964 79 650 964
1897276 1497140
1897 276 1497 140
81548240 81148104
195 368 270 107

119 708 -20
15928 16774
331 004 286 861

| 453333 507358
453 333 597 358

784 337 884 219

82 332 577 82 032 323
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Balansrakning - - -
Beloppikr I 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/stiftelsekapital 53 046 003 53 046 003
Fond for yttre underhall 2025 263 1 958 696
Avsattning hyresutjgmningsfond 352152 205580
Summa bundet eget kapital 55423 418 55210 279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 010 011 16 948 156
Arets resultat 244835 61855
Summa fritt eget kapital 17 254 846 17 010 011
Summa eget kapital 72678 264 72 220 290
Langfristiga skulder

Ovriga skulder - 9078926 - 9078926
Summa langfristiga skulder 9078 926 9078 926
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 89 546 156 666
Ovriga skulder 23 669 40 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 462172 535 761
Summa kortfristiga skulder 575 387 733107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 332 577 182032323
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inbetalda insatser

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Uttag ur reparationsfond
Avsattning till repartionsfond
Amortering av laneskulder
Justering av fonder

Erhallna momspengar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamférliga sakerheter som
har stéllts foér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

2025-01-01-
2025-12-31

494 335

494 335

494 335

-44 144
L
292 471

-422 663
115 949

-400 136
270354
-436 496
144025
597 358
453 333

_20eariesal

34 200 000

34 200 000
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2024-01-01-
2024-12-31

426 955
-210 800

216 155

216 155

54 078
o
240 844

1297 713
1297 713

-106 456
210 800
-1297 713

1193 369
345188
252 171

597 359

202t-1291

34 200 000

34 200 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar: - ’ - -
-Byggnader 0
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintiker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intékter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intékter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och 6kar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt forekommer i bostadsrattsféreningen.
| ndsta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som foéreningen far intékter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsforeningen kan behéva hoja avgifterna
om rantan for bostadsréttsforeningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsforeningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.
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Not 2 Rorelseintakter

Omsattning per rorelsegren

Lagenhetsavgifter
Hyresintakter

Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, lan
Rantekostnader, Skatteverket
Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avséttning underhélls- och reparationsfond
Avsattning till hyrefond
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde bostader:
Taxeringsvarde lokaler:

Vid arets slut

Not 6 Finansiella anlaggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Nordea Emerging Markets Enhanced BP
Nordea Global Passiv, indexfond
Nordea Obligationsfond kort placering
Nordea Swedish Stars

Nordea Sverige Passiv

AMF Rantefond Lang

Spiltan Hograntefond

Spiltan Rantefond Sverige

Redovisat varde vid arets slut

10(11)

2025-01-01- 2024-01-01-
12025-12-31  2024-12-31
- 510000 571 890
982420 972185
1 492 420 1 544 075
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
292 014 322 465
285 3222
294 879 325 687
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
219 500 335100
30000 30000
249 500 365100
2025-12-31  2024-12-31
82595560 82595560
82 595 560 82 595 560
-2 944 596 -2 944 596
-2 944 596 -2 944 596
79650964 79 650 964
56 600 000 56 600 000
5580000 5580000
62 180 000 62 180 000
Marknadsvérde
 2025-12-31  2025-12-31
192 862 210 290
226 497 561 016
300 331 304 299
75175 127 450
37 644 83 297
425 672 427 183
250 000 285 418
389 094 431536
1897 275 2 430 489



Bostadsrattsforeningen Blasestradet i Lund 11(11)
769609-7711

Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 20241231
453 333 - 597 358

Bankkonto

453 333 597 358

Not 8 Langfristiga skulder
Raénta Férfallodag 2025-12-31 2024-12-31

Lan Nordea 39758533770 2,40% 2026-05-22 5654 173 5654 173
Lan Nordea 39758561790 2,49% 2026-08-20 3424753 3424 753
Totalt 9078 926 9 078 926
Underskrifter

Lund 2026-
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30 Lundgren Johnny Nilsson
dférande Kassor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittféreningen Blasestriadet i Lund
(org.nr 769609-7711)

V1 har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2025 i Brf
Blasestrédet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
dr att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av var revision. Revisionen har
utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I revisionen ingér ocks att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen f6r att kunna bedsma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med foéreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststiller

resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den 26 mars 2026

LQQCA N o Facks 63 Ken i 2

Mats Natt och Dag Lars V Andersson



