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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Blasestradet i Lund, 769609-7711 far hdrmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at mediemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-04. Fastigheten Blekhagen 10 i Lund forvarvades
2004-02-05. Den ekonomiska planen registrerades 2004-05-03. Nuvarande stadgar &ndrades
2021-12-03 och registrerades 2022-06-02 av Bolagsverket. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (=
akta bostadsrattsférening).

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Blekhagen nr 10 i Lunds kommun
Fastigheten férvarvades 2004-02-05

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2006 och bestar av ett flerbostadshus

Tomtytan &ar 1145 kvm .
Boarean 1 563 kvm
Lokalarean 194 kvm

Byggnaden uppférdes genom totalentreprenad av Darjac Fastigheter i Lund AB. Féreningen &ger
saval tomt som byggnad.

Fastighetens taxeringsvarde ar 2022 ar 62 180 000 kr varav mark 23 485 000 kr och byggnader 38
695 000 kr.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar. | forsékringen ingar sedan 2015 kollektiv
bostadsrattsforsakring for medlemmarna och ansvarsférsakring for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning &r fjarrvdrme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresréatt.
Lagenhetsfordelningen ar:

Lagenheter Antal Yta(kvm)

2 rok 4 264
3 rok 2 180
4 rok 2 209
5 rok 6 910
Totalt 14 1563

Féreningen &r momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Mediemmar
Féreningen har 14 medlemmar

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22 och extrastémma och 2024-11-20

Styrelse

Efter den ordinarie stdmman den 22 maj bestar styrelsen av:
Bo Lundgren, ordférande

Johnny Nilsson, kassor

Christer Sarnstrand, sekreterare

Birgitta Darlin, suppleant
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Birgitta Darlin avsade sig styrelseuppdraget den 14/11 2024. Styrelsen beslutade, efter kontakt med
valberedningen, att i&mna piatsen vakant tiii ndsta ordinarie stdmma.

Styrelsen har under 2024 haft 10 protokollférda sammantraden. Styrelseledaméterna och revisorerna
uppbar inga faststéllda arvoden, men styrelsen har arligen réatt att disponera ett belopp som motsvarar
60 % av géllande prisbasbelopp pa satt som styrelsen bestammer.

Revisorer
Mats Natt och Dag och Lars V Andersson

Valberedning
Joakim Hedin och Brigitte Sarnstrand

Styrelsens ansvar

| styrelsens uppdrag ingar att sékerstélla behovliga medel for att trygga underhaliet av féreningens hus
genom att arligen besiktiga foreningens egendom, uppratta en underhalisplan och arligen upprétta en
budget for att kunna faststélla arsavgifter for varje lagenhet.

Fastighetens tekniska status

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen skots av styrelsen. Styrelsen har stadgeenligt besiktigat
fastigheten samt inventerat 6vriga tillgangar.

Brandmaterial, garageport, hissar, Ias, ventilationsanordningar och varmeanlédggning besiktigas och
servas regelbundet genom tecknade avtal. Klottersaneringsavtal finns tecknat med saneringsbolag.
Stadning av allménna utrymmen och gangbanerenhalining utférs av anlitade entreprendrer.

Ekonomisk férvaltning

Avsattning till fond for ytire underhall skall enligt stadgan ske i enlighet med antagen underhalisplan.
Under aret har 335 100 kr avsatts till underhallsfonden, medan totalt 106 456 kr har utnyttjats for
planerat underhall och fér reparationer. Avsattning innehaller den planerade avsattningen om 215 100
kr plus en extra avsattning om 120 000 kr for att kompensera for hog inflation senaste 3 aren.

Hyresutjdmningsfonden skall motsvara ca 1 ars hyra fran den stérsta hyreslokalen, men pa grund av
problemen med Kaskin Mat AB under 2023 var den vid ingangen av aret enbart 51 % av detta belopp.
Styrelsen har darfor beslutat att succesivt gor avsattningar for att pa nytt na 100 %. Under 2024
avsattes 30 000 kr till hyresutjgmningsfonden som darefter bestar av 205 580 kr (motsvarar 60 % av
malbeloppet).

Foreningens bankkontakter sker med Nordea dar féreningen har samtliga Ian. Vid arsskiftet uppgar
féreningens lan till sammanlagt 9 078 926 kr. Den genomsnittliga rantesatsen pa foreningens lan var
vid arsskiftet 3,73 %.

Foéreningens likvida tillgangar &r i huvudsak placerade i rante- och aktiefonder férutom en mindre del
som &r placerade pa bankkonto. Enligt stdmmobeslut kan styrelsen placera 40% av likvida tillgangarna
i aktiefonder och resterande i réntebarande placeringar. Se Not 6 bland noterna fér redovisning av
aktuelit marknadsvarde 2024-12-31.

Avstiamning av arsavgifterna for 2024

Arsavgiften bestar av tva delar, dels driftkostnader som férdelas enligt Iagenheternas andelstal, dels
kapitalkostnader som fordelas efter medlemmarnas andel av foreningens lan. Eftersom flera
medlemmar har gjort frivilliga kapitaltillskott belastar kapitalkostnaden inte alla lagenheter. Darfor
maste en avstdmning mellan inbetalda kapitalkostnadsavgifter och verkliga kapitalkostnader ske.

Inbetalda kapitalkostnadsavgifter 351 894 kr

Réantekostnader 322 465 kr
Amorteringar 0 kr
Overskott under aret 29 429 kr
Overskott efter 2023 212 kr
Summerat 6verskott 29 641 kr
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Sélunda har de medlemmar som har andelar i féreningens lan, en total fordran pa 29 641 kr. Styrelsen
féreslar att detta belopp, tillsammans med motsvarande avstdmning efter 2025, ingar i berdkningen av
manadsavgiften for kapital fér 2026.

Ekonomiskt resultat

Arets resultat fér verksamhetsaret blir fére avsattning till fonder 426 955 kr. Efter avdrag for avsattning
till underhalisfond och hyresutjamningsfond samt avdrag f6r éverskott i kapitalkostnaderna sa blir
resultatet for driften 32 214 kr. Overskottet fran kapitaldelen blev 29 641 kr och specificeras
féregaende avsnitt.

Teknisk forvaltning

En aktuell inventarieforteckning finns uppréattad. Fornyelse av tradgarden har fortsatt. Under 2024 har
en rengoring av hela fasaden och delar av taket skett for att férhindra pavéxter och ka tiden till behov
av ommalning. Hissarnas nodtelefoner har uppdaterats for att fungera efter nedstédngningen av GSM-
och 3G-néat. Personalingangen till Fothalsan har byggts om for att férhindra framtida vattenldckage fran
gangtunneln.

Planerat underhall
Service enligt féreningens underhallsplan kommer att genomféras under 2025. Flera av dessa punkter
genomfors av leverantorer med vilka arliga serviceavtal ar upprattade

Leverantors- och serviceavtal

Bokféring mm Innecta
Fjarrvarme Kraftringen
Gemensam el Kraftringen
Klottersanering Sanerings Companiet
TV/bredband/ tfn gruppavtal Tele2
Stadning, allmé@nna utrymmen Miljésmart Skane AB
Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Sophantering Lunds Renhallningsverk
Ventilation Assemblin Ventilation
Varmeanlaggningen Assemblin VS
Hissar Kone
Garageport Kone
Brandmaterial Tak & Brandskydd
Dorrlas HPND
Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023
Nettoomsattning 698 390 552 571
Resultat efter finansiella poster 426 955 237 232
Soliditet, % 88 86
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 365 237
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 37 27
Skuldséttning per kvadratmeter totalyta 5167 5 906
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 5808 6 639
Sparande per kvadratmeter 243 135
Réntekanslighet % 16 28
Energikostnad per kvadratmeter totalyta 188 196
Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten.
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Eget kapital
Medlemmarnas Féreninges Balanserad
kapitalinstas fonder férlust
Vid arets borjan 51748 290 20 590 631 -1 736 841
Arets inbetalning 1297713 365 100
Arets uttag -106 456
Arets resultat 61 855
Vid arets slut 53 046 003 20 849 275 -1 674 986
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 736 843
uppskrivningsfond markvérde 18 685 000
arets resultat 61 855
Totalt 17 010012
disponeras fér
Avséttning till fond for yttre underhall 335100
Avséttning till fond fér hyresutjamning 30 000
balanseras i ny rékning 16 644 912
Summa 17 010 012

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

Christer Sarnstrand
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter 2

Nettoomsattning 698 390 552 571

Ovriga rérelseintékter 845 687 790 093

Summa roreiseintdkter 1544 077 1342 664

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -796 060 -890 796

Ovriga rérelsekostnader - -12 409

Summa rorelsekostnader -796 060 -903 205

Rorelseresultat 748 017 439 459

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4625 3699

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -325 687 -205 926

Summa finansiella poster -321 062 -202 227

Resultat efter finansiella poster 426 955 237 232

Bokslutsdispositioner 4

Ovriga bokslutsdispositioner -365 100 -210 700

Summa bokslutsdispositioner -365 100 -210 700

Resultat fore skatt 61 855 26 532

Skatter

Arets resultat 61 855 26 532
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 79 650 964 79 650 964

Inventarier, verktyg och installationer - -

Summa materiella anl&ggningstiligangar 79 650 964 79 650 964

Finansiella anldggningstillgangar 6

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1497 140 1497 140

Summa finansiella anldggningstillgangar 1497 140 1497 140

Summa anlaggningstillgangar 81148 104 81 148 104

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 270 107 224 573

Ovriga fordringar -20 77 079

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 774 39 286

Summa Kortfristiga fordringar 286 861 340 938

Kassa och bank

Kassa och bank 7 597 358 252 171

Summa kassa och bank 597 358 252 171

Summa omsittningstiligangar 884 219 593 109

SUMMA TILLGANGAR 82 032 323 81741213
4 530
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/stiftelsekapital 53 046 003 51 748 290
Fond for yttre underhall 1 958 696 1730 052
Avsittning hyresutjamningsfond 205 580 175 580
Summa bundet eget kapital 55210 279 53 653 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 948 156 16 921 624
Arets resultat 61 855 26 532
Summa fritt eget kapital 17 010 011 16 948 156
Summa eget kapital 72220 290 70602 078
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder 9078 926 10 376 639
Summa langfristiga skulder 9078 926 10 376 639
Kortiristiga skuider
Skatteskulder 156 666 155 112
Ovriga skulder 40 680 7 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 535 761 600 275
Summa kortfristiga skulder 733 107 762 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 032 323 81741213
T/
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 426 955 237 232
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m -210 800 -210 700

216 155 26 532

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 216 155 26 532
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 54 078 -103 885
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -29 389 116 043
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 240 844 38 690
Investeringsverksamheten
Inbetalda insatser 1297 713 3 860 722
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1297 713 3 860 722
Finansieringsverksamheten
Uttag ur reparationsfond . -106 456 -243 152
Avséttning till repartionsfond 210 800 210700
Uttag ur hyresutjamningsfond - -107 420
Amortering av laneskulder -1297 713 -3 860 788
Justering av varde fonder - 12 409
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 193 369 -3 988 251
Arets kassaflode 345 188 -88 839
Likvida medel vid arets borjan 252170 341 009
Likvida medel vid arets slut 597 358 252 170
Stalida sékerheter och ansvarsforbindeiser
Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 200 000 34 200 000
Summa stéllda sdkerheter 34 200 000 34 200 000

\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 0
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgadngar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintdkterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintaker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det berdknas genom att fordela réantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det berdaknas genom att férdela réntebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsréattsféreningen far intékter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och 6kar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intdkter och kostnader som inte normalt forekommer i bostadsréattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intékter fran.

Réantekanslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens réantebérande skulder 6kar med 1%.

Det berdknas genom att dividera féreningens réntebarande skulder med
bostadsréattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsréatterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.



Bostadsrittsforeningen Blasestriadet i Lund
769609-7711

Not 2 Rorelseintikter

Omséttning per rérelsegren
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lagenhetsavgifter 571 890 371136
Hyresintékter 972 185 903 380
Ovrigt - 68 148
Summa 1544 075 1342 664
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, lan 322 465 205 146
Réntekostnader, Skatteverket 3 222 780
Summa 325 687 205 926
Not 4 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avsattning underhalls- och reparationsfond 335 100 210700
Avséttning till hyrefond 30 000 -
Summa 365 100 210700

Avséttningen till fond kommer i fortsattningen inte bokas i resultatrdkningen utan i balansrakningen.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 82 595 560 82 595 560
82 595 560 82 595 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 944 596 -2 944 596
-2 944 596 -2 944 536
Redovisat virde vid arets slut 79 650 964 79 650 964
Taxeringsvérde bostéder: 56 600 000 56 600 000
Taxeringsvérde lokaler: 5580 000 5 580 000
Vid arets slut 62 180 000 62 180 000
< _a—
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Not 6 Finansiella anldggningstillgangar
Marknadsvérde
2024-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Spiltan Fonder Hogréntefond 250 000 272 068
Spiltan Fonder Rantefond Sverige 250 000 282 436
Nordea 1 Emerging Stars Equity Fund 60 000 75724
Nordea Global Passiv 280 131 685 596
Nordea Stratega Ranta 544 189 552 668
Nordea Swedish Stars 75175 112 515
Nordea Sverige Passiv icke-utd 37 645 73 195
Redovisat virde vid arets siut 1497 140 2 054 202

Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto 597 358 252 171

597 358 252171

Not 8 Langfristiga skulder
Rénta Férfallodag 2024-12-31 2023-12-31

Lan Nordea 39788677215 3,10% 2025-05-22 5654 173 6 951 886
Lan Nordea 39788677266 4,78% 2025-08-20 -3424 753 3424753
Totalt 9 078 926 10 376 639
Underskrifter
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