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Bostadsrattsforeningen Blasestradet i Lund
769609-7711

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Blasestradet i Lund, 769609-7711 far harmed avge

arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-04. Fastigheten Blekhagen 10 i Lund férvarvades
2004-02-05. Den ekonomiska planen registrerades 2004-05-03. Nuvarande stadgar andrades

2021-12-03 och registrerades 2022-06-02 av Bolagsverket. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (=

akta bostadsrattsforening).

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Blekhagen nr 10 i Lunds kommun
Fastigheten forvarvades  2004-02-05

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2006 och bestar av ett flerbostadshus

Tomtytan ar 1145 kvm
Boarean 1563 kvm
Lokalarean 194 kvm

Byggnaden uppfordes genom totalentreprenad av Darjac fastigheter i Lund AB.

Fastighetens taxeringsvarde ar 2022 ar 62 180 000 kr varav mark 23 485 000 och
byggnader 38 695 000.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar sedan 2015 kollektiv
bostadsrattsforsakring for medlemmarna och ansvarsforsakring for styrelsen. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt
Lagenhetsfordelningen ar

Lagenheter Antal Yta(kvm)

2 rok 4 264
3 rok 2 180
4 rok 2 209
5 rok 6 910
Totalt 14 1563

Foreningen ar momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Medlemmar
Foreningen har 14 medlemmar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31 och extrastamma 2022-11-28

Styrelse

Vid den ordinarie stdamman valdes foljande styrelse:
Lars V Andersson, ordférande

Johnny Nilsson, kassor

Margareta Eriksson

Emma Lasson, suppleant/sekreterare
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Styrelsen har under 2022 haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelseledaméterna och revisorerna
uppbadr inga faststéllda arvoden, men styrelsen har arligen rétt att disponera ett belopp som motsvarar
60 % av géallande prisbasbelopp pa séatt som styrelsen bestammer.

Revisorer
Mats Natt och Dag och Christer Sarnstrand

Valberedning
Anna Natt och Dag och Brigitte Sarnstrand

Styrelsens ansvar

| styrelsens uppdrag ingar att sdkerstélla behdvliga medel for att trygga underhaliet av féreningens hus
genom att arligen besiktiga féreningens egendom, upprétta en underhallsplan och arligen upprétta en
budget for att kunna faststélla insats och arsavgifter for varje lagenhet.

Fastighetens tekniska status

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av styrelsen. Styrelsen har stadgeenligt besiktigat
fastigheten samt inventerat 6vriga tillgangar.

Brandmaterial, garageport, hissar, 1as, ventilationsanordningar och varmeanldggning besiktigas och
servas regelbundet genom tecknade avtal. Klottersaneringsavtal finns tecknat med saneringsbolag.
Stédning av allménna utrymmen och gangbanerenhalining utférs av anlitade entreprendérer.

Ekonomisk foérvaltning

Avséttning till fond for yttre underhall skall enligt stadgan ske i enlighet med antagen underhallsplan.
Under aret har 206 600 kr avsatts till denna fond. Totalt 48 190 kr har utnyttjats fér planerat underhall.
Hyresutjamningsfonden utgoér 283 000 kr.

En summa av 40 000 kronor &r deponerad pa ett konto hos féreningen som garanti fér kommande
hyror fran Kaskin Mat AB.

Foreningens bankkontakter sker med Nordea dar féreningen har samtliga lan. Vid arsskiftet uppgar
foreningens 1an till sammanlagt 14 237 427 kr. Den genomsnittiiga réntesatsen pa foreningens lan var
vid arsskiftet 1,263 %.

Teknisk forvaltning

En aktuell inventarieférteckning finns uppréttad. Férnyelse av trddgarden har fortsatt och ett sopkaéri for
omhéndertagande av tradgardsavfall abonneras. LED-belysning har installerats i garaget, nytt Ias till
garageporten har inférskaffats, kompletterande underhallsspolning av aviopp har genomférts och
tradgardsfasaden har kontrollerats med godkant resultat. Nya serviceavtal har slutit angaende Ias med
HPND och vdrme Assemblin VS

Avstdmning av arsavgifterna for 2022

Arsavgiften bestar av tva delar, dels driftkostnader som férdelas enligt Idgenheternas andelstal och
dels kapitalkostnader som fordelas efter medlemmarnas andel av foreningens lan. Eftersom flera
medlemmar har gjort frivilliga kapitaltillskott varierar de budgeterade kapitalkostnaderna som en f6ljd
av detta. Darfér maste en avstédmning mellan inbetalda kapitalkostnadsavgifter och verkliga
kapitalkostnader ske.

Inbetalda kapitalkostnadsavgifter 121 608 kr

Réntekostnader 132 028 kr
Amorteringar Q kr
Underskott 10 420 kr
Overskott fran forra aret 4 650 kr
Summerat underskott 5770 kr

Salunda har de medlemmar som har andel i féreningens lan, en skuld pa 5 770 kr. Styrelsen har
beslutat att detta underskott ska regleras vid kommande bokslut.

Planerat underhall
Service som ingar i féreningens avtal skall genomforas.

Leverantdrs- och serviceavtal
Bokféring mm Innecta
Fjéarrvarme Kraftringen
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Gemensam el Kraftringen
Klottersanering Sanerings Companiet
TV/bredband/ tfn gruppavtal Tele2
Stadning, allmanna utrymmen  Miljosmart Skane AB
Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Sophantering Lunds Renhallningsverk
Ventilation Assemblin Ventilation
Varmeanlaggningen Assemblin VS
Hissar Kone
Garageport Kone
Brandmaterial Tak & Brandskydd
Dorrlas HPND
Eget kapital
Medlemmarnas Féreninges Blanserad
kapitalinstas fonder forlust
Vid arets bérjan 47 877 568 13 338 665 -1698 258
Arets uppskrivning 6 953 000
Arets inbetalning 206 600
Arets uttag -50 762
Arets resultat -65 118
Vid arets slut 47 877 568 20 447 503 -1 763 376
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 683 030
uppskrivningsfond markvarde 18 685 000
arets resultat ~ -65118
Totalt 16 936 852
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 210 800
balanseras i ny rékning 16 726 052
Summa 16 936 852

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintékter
Nettoomsattning 2 817 010 800 724
Ovriga rorelseintakter 258 167 261 866
Summa rorelseintakter 1075177 1062 590
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -800 907 -757 657
Summa rorelsekostnader -800 907 -757 657
Rorelseresultat 274 270 304 933
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 B -132844 117 560
Summa finansiella poster -132 788 -117 560
Resultat efter finansiella poster 141 482 187 373
Bokslutsdispositioner 4
Ovriga bokslutsdispositioner -206 600 -202 600
Summa bokslutsdispositioner -206 600 -202 600
Resultat fore skatt -65 118 -15 227
Skatter
Arets resultat -65 118 -15 227
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 79 650 964 72 697 964
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 650 964 72 697 964
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 509 549 1 509 549
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 509 549 1 509 549
Summa anliggningstillgangar 81160513 74 207 513
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 217 822 168 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 231 14 827
Summa Kortfristiga fordringar 237 053 182 960
Kassa och bank

Kassa och bank 6 341 009 274 661
Summa kassa och bank 341 009 274 661
Summa omsittningstillgangar 578 062 457 621
SUMMA TILLGANGAR 81738575 74665134
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Belopp i kr - Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/stiftelsekapital 47 887 568 47 887 568
Fond for yttre underhall 1762 504 1 606 666
Avsattning hyresutjamningsfond 283 000 283 000
Summa bundet eget kapital 49 933 072 49 777 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 986 743 10 048 970
Arets resultat 65118 -15 227
Summa fritt eget kapital 16 921 625 10 033 743
Summa eget kapital 66854 697 59810 977
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder - 14237427 14 237 427
Summa langfristiga skulder 14 237 427 14 237 427
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 77 066 136 452
Ovriga skulder 120 755 115 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 448 630 364 907
Summa kortfristiga skulder 646 451 616 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81738575 74665134
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 200 000 34 200 000
Summa stéllda sdkerheter 34 200 000 34200 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7(8)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

 %perar

0
20

Skillnaden mellan ovan néamnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning per rérelsegren

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lagenhetsavgifter 221 640 221 640
Hyresintakter 809 368 793 084
Ovrigt 44 169 47 866
Summa 1075177 1062 590
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, 1an - ’ o 132028 116 759
Réntekostnader, Skatteverket ) 816 801
Summa 132 844 117 560
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Avsattning underhalls- och reparationsfond o 206 600 202 600
Avsaéttning till hyrefond - -
Summa 206 600 202 600
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Not 5 Byggnader och mark
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 642 560 75 642 560
-Uppskirvning av mark 6 953 000
82 595 560 75 642 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 944 596 -2 944 596
-2 944 596 -2 944 596
Redovisat varde vid arets slut 79 650 964 72 697 964
Taxeringsvarde bostader: 56 600 000 40 400 000
Taxeringsvarde lokaler: - 5580000 4801000
Vid arets slut 62 180 000 45201 000
Not 6 Kassa och bank
o 2022-12-31 2021-12-31
Bankkonto 300 953 234 661
Depositioner 40 056 40 000
341009 274 661
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Lan Nordea 39788677231 3127 746 3127 746
Lan Nordea 39788677215 6 951 886 6 951 886
Lan Nordea 39788677266 4157795 4157795
Totalt 14 237 427 14 237 427
Underskrifter
Lund 2023-
Pt L2 ptpr /<
Lars V Andersson .“bo/hnny Nilsson
Ordférande Kassor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattforeningen Blasestradet i Lund
(org.nr 769609-7711)

Vi har granskat &rsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2022 i Brf
Blésestradet.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar
4r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pé grundval av var revision. Revisionen har
utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi har granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststéller

resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Lund den 29 mars 2023

Mats Natt och Dag Christer Sarnstrand
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